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Osterreich

Shopping Malls & Retail Parks

Aus Kika Stockerau wird Einkaufszentrum

Das seit Juli 2023 geschlossene Kika-Gebaude in Stockerau (Horner Stralle 101) wird derzeit zu einem
Einkaufszentrum umgebaut. Unternehmer Klaus Kuchler hat das Gebaude mit seiner Q-Plan GmbH ,zu einem
glnstigen Preis“ gekauft und ein vielseitiges Projekt entwickelt. Am 24. Oktober wird mit Smyths Toys das erste,
1.500 m2 grof3e Geschéft erdffnen. Weitere Mieter im Erdgeschold werden Thomas Philipps (2.000 m2) und die
Béackerei Geyer (200 m?). Den ersten Stock teilen sich Woolworth (1.500 m?) und die Modekette Adler (2.300
m2). Flr den zweiten Stock ist bereits das asiatische Restaurant See You (400 m?) fixiert. Alle diese Mieter peilen
eine Er6ffnung im Fruhjahr 2026 an. Verhandelt wird aulerdem mit einem Kichenstudio und einem
Mdobelhandler. Im Untergeschold wird mit ABEX ein Fachmarkt fir Installationsbedarf einziehen, in dem nur
Geschaftskunden einkaufen kénnen. Dort, wo friher das Kika-Lager war, zieht Kuchler selbst mit seinem
Unternehmen Quasnitschka Haustechnik GmbH ein (3.500 m?2) (noen.at 29.9.25).
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PlusCity schreibt wieder Gewinne

Soeben feierte Ernst Kirchmayr seinen 70. Geburtstag. Seinen Wohnsitz hat er vor vier Jahren nach Dubai
verlegt, auch dort ist er ins Immobiliengeschéft eingestiegen. Aktuell kursierende Geriichte, er habe die PlusCity
an chinesische Investoren verkauft, dementiert er. Ein Verkauf sei auch nicht geplant, so Kirchmayr. Grund fiir
die Geruchte konnte sein, dass rund um die PlusCity im Firmenbuch ein chinesischer Name aufgetaucht ist. Im
Vorstand der Familienstiftung Maranello, in deren Eigentum die PlusCity-Handelsgruppe ist, sitzt nun neben dem
jahrelangen Kirchmayr-Rechtsanwalt Michael Metzler und PlusCity-Geschéaftsfilhrer Thomas Heidenhofer die
Steuerberaterin Fengxue Hu aus Wien. Sie hat Kirchmayr in dieser Funktion abgelést. An den
Eigentumsverhaltnissen habe sich aber nichts gedndert, wird betont. Vor vier Jahren soll die PlusCity in einem
Gutachten mit 900 Mio. Euro bewertet worden sein. In anderen Einschatzungen war von 500 bis 600 Mio. Euro
die Rede. Corona hinterlieR auch Spuren in der Bilanz der PlusCity BetriebsgmbH. Noch 2023 wies diese ein
negatives Ergebnis gewohnlicher Geschéftstatigkeit (EGT) von 6,5 Mio. Euro aus. In der Bilanz fur 2024 das
EGT hat gedreht, es lag dank geringerer Abschreibungen bei fast 20 Mio. Euro. Der Umsatz ist von 64,7 auf 67,6
Mio. Euro gestiegen. Die Eigenkapitalquote liegt bei rund 27 % (Oberdsterreichische Nachrichten 4.10.25).

Neue Marken im Parndorf Fashion Outlet
Mit den Er6ffnungen von Steiff/Boboli, Scotch & Soda, Hygge Sport, Comma, Liebeskind und Kjus hat das

Parndorf Fashion Outlet sein Markenangebot erweitert und spricht nun zuséatzliche Zielgruppen an. Die
bestehenden Stores von O’Neill und Vossen prasentieren sich nach umfassenden Refits in zeitgemaler
Gestaltung und bieten ein optimiertes Einkaufserlebnis. Viele Shops sind bereits seit 20 Jahren am Standort

vertreten, weshalb kirzlich Jubilaumstage abgehalten wurden (e-mail Parndorf Fashion Outlet 6.10.25).

Modernster Freizeitpark Osterreichs im Center West Graz

Am 24, Oktober er6ffnet mit Woop! auf 5.500 m2 der modernste Freizeitpark Osterreichs im Center West. Fiir
Center-Manager Martin Wittigayer ist es die Erdffnung des Jahres: ,Woop! ist ein neuer Magnet fur Menschen
jedes Alters, die bei uns Action, Innovation und Interaktion erleben wollen. Nach den bereits 11 Neuer-6ffnungen
allein in diesem Jahr ist der Start von Woop! sicher das Highlight und hebt unseren einzigartigen Mix aus
Entertainment, Mode, Kulinarik, Sport und vielem mehr auf eine neue Ebene.” Neben dem Funpark mit
Trampolinen, HIT iT! Arena, Fun-Kletterwanden und interaktiven Spielen sowie Bowling mit 14 Bahnen,
interaktiven LED-Screens und Spezialeffekten gibt es Virtual-Reality-Angebote ebenso wie neun neue Escape
Rooms oder auch das Pixel-Game — ein digitaler Boden, der sich in ein interaktives Spielfeld verwandelt. Dazu
kommen zwei neue Gastronomiebereiche mit Terrasse. Es gibt zahlreiche Partymoglichkeiten und

mafgeschneiderte Angebote fur Gruppen, Schulen und Unternehmen (MA Center West 6.10.25).
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Neue Mieter in CityArkaden

Mitte Oktober hat die Backerei Weissensteiner in den City Arkaden Klagenfurt ihren 12. Standort eréffnet. In die
ehemaligen Raumlichkeiten des Modegeschafts Gloriette zog mit 17. Oktober eine Filiale von Kaiser's
Kaiser'schmarrn ein. Das Wiener Unternehmen wurde 2020 gegriindet und betreibt mittlerweile tber 20 Filialen
in ganz Osterreich (5min.at 9. + 10.10.25).

Shop-Er6ffnungen in Wolfsberg

Die asiatische Restaurant-Kette ,Noodle King“ hat (iber 50 Filialen in Osterreich, im Tenorio in Wolfsberg wird
am 8. Oktober das erste Kérntner Restaurant eréffnet. Geoffnet ist von Montag bis Sonntag von 10 bis 21 Uhr.
Vor eineinhalb Jahren hat sich die Modekette mister*lady im Tenorio angesiedelt. Mit 1. Oktober wurde das
Geschaft in ein mister*lady-Outlet umgewandelt. Und am 30. Oktober wird im Fachmarktzentrum in der
Klagenfurter Stralle in Wolfsberg die danische Modemarke Only eine Filiale ertffnen. Only flllt die
Geschéftsflache zwischen der Drogerie Miller und dem Futterhaus, die die Boutique Maniia hinterlassen hatte.
Diese eroffnete Anfang Oktober nach Umzug neu im Fachmarktzentrum in der Spanheimer Stral3e neben Fussl
(kleinezeitung.at 20.9., 1., 7. + 11.10.25).

Neuer Vorplatz beim Inntalcenter er6ffnet

Nach mehreren Monaten Bauzeit wurden am 11. Oktober der neugestaltete Vorplatz des Inntalcenters in Telfs
und der westliche Teil der Begegnungszone offiziell eréffnet. ,Wir machen das Telfer Zentrum Schritt flr Schritt
schoner und lebendiger®, betont Burgermeister Christian Harting. Die Neugestaltung wurde in enger Abstimmung
zwischen der Marktgemeinde Telfs und dem Inntalcenter-Betreiber umgesetzt. Das Center investierte rund 1,2
Mio. Euro in das Projekt, das auch die Verbindung zwischen Obermarkt und Zentrum stérkt, die Gemeinde
steuerte rund 750.000 Euro bei. Diese gute Zusammenarbeit zeige, ,wie stark das gemeinsame Interesse an
einem lebenswerten Ortskern ist‘, so der Burgermeister. Im Bereich des Einkaufszentrums er6ffnet nach dem
neuen Lokal ,Plaza“ im nachsten Jahr eine neue Gelateria. Auch in puncto Mobilitat verbessert sich einiges: Eine
neue Bushaltestelle mit Gberdachtem Wartebereich, grof3zligige Fahrradabstellplatze samt E-Ladestationen und
neu platzierte Taxistdnde sorgen fur eine bessere Erreichbarkeit und ein geordnetes Gesamtbild (meinbezirk.at
12.10.25).

Rosenarcade mit neuem Indoor-Kinderspielplatz und Mieter-News

Mit Smiley’s Playgarden setzt die Rosenarcade Tulln ein starkes Zeichen in Sachen Freizeitgestaltung und
Entertainment fur Familien: Im 2. ObergescholR des Shopping Centers im Herzen von Tulln eréffnet auf rund 400
m2 ein moderner, vollautomatisierter Indoor-Spielplatz mit Angeboten fir Kinder verschiedener Altersgruppen.

New Yorker, seit 2008 fixer Bestandteil der Rosenarcade, hat seinen Shop umgebaut und dessen Flache auf


https://www.mister-lady.at/
https://www.tenorio-shopping.at/
https://www.kleinezeitung.at/kaernten/lavanttal/19254421/wolfsberg-fuehrt-liste-der-erfolgreichsten-fachmarktzentren-an
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1.105 m2 erweitert. Mit Magenta zieht auch ein neuer Telekommunikationsdienstleister ins Center ein. Drei erfreut

sich ebenfalls Gber einen neuen Shop (MA Rosenarcade 1. + 13.10.25).

Shopping Sid in Seiersberg startet 2026

Das von der Kovac Group in unmittelbarer Nahe zur ShoppingCity Seiersberg entwickelte Fachmarktzentrum
soll unter dem Namen Shopping Sud im Oktober 2026 eréffnen. Geschéaftsfuhrer Christian Kovac spricht selbst
von einem ,sportlichen* Zeitplan: ,Wir haben die Liegenschaft erst Anfang September vom ehemaligen
Eigentimer (Hausmann; Anm.) tGbernommen, der Baubescheid liegt noch nicht vor. Aber wir arbeiten mit
Hochdruck®. Den Grundgedanken beschreibt Kovac wie folgt: ,Die Shoppingcity Seiersberg ist eine stark
frequentierte Gegend — aber ein kompakter Nahversorgungsstandort fehlt dort bislang. Zeit ist kostbar, lange
Wege sind unbeliebt. Wenn man ohnehin unterwegs ist und im Vorbeifahren rasch etwas erledigen kann, ist das
ein echter Mehrwert.“ Anders als die Shoppingcity Seiersberg fokussiere man sich auf das unmittelbare
Einzugsgebiet und nicht die Uberregionale Kundschaft. ,Das erganzt sich gut‘, so Kovac (textilzeitung.at
13.10.25).

Zimbapark fur Energieeffizienz ausgezeichnet

Der Zimbapark in Bludenz/Biirs setzt konsequent auf nachhaltige Gebaudetechnik und wurde dafiir im Rahmen
der CO,-Countdown-Initiative der Facility Management Austria (FMA) fir seine herausragenden Erfolge im
Bereich Energieeffizienz ausgezeichnet. Ein zentraler Schritt war der Austausch einer der beiden Gaskessel
durch eine moderne Wasser/Wasser-Warmepumpe. Diese deckt nun rund 95 % des Warmebedarfs ab. Der
verbleibende Gaskessel kommt nur in Ausnahmeféllen zum Einsatz, etwa bei Spitzenlasten oder im Falle eines
Ausfalls. Von Janner bis April 2025 konnte der Primarenergiebedarf um 68 % reduziert werden, was einer
Einsparung von mehreren hundert Tonnen CO, entspricht — so viel, wie etwa 200 Haushalte pro Jahr
durchschnittlich verursachen. Der Grof3teil des Kuhlbedarfs im Sommer wird durch die Nutzung der thermischen
Energie aus dem Grundwasser gedeckt (MA Zimbapark 13.10.25).

City Center Amstetten mit 30 % mehr Frequenz

Ein Jahr nach Abschluss des GrofRteils des umfassenden Refurbishments zieht das City Center Amstetten (CCA)
eine positive Bilanz. Im zweiten Halbjahr 2024 und im ersten Halbjahr 2025 habe man einen Frequenzzuwachs
von rund 30 % verzeichnet. Bis zu 10.000 Besucher werden an Spitzentagen gezahlt. Um Shopping, Erlebnis
und Genuss unter einem Dach zu vereinen, wurde gezielt am Shop-Mix, der Optimierung der Aufenthaltsqualitat
und Investitionen in die Nachhaltigkeit gearbeitet, teilt das CCA mit. In beiden Bauteilen wurden die Mallflachen
modernisiert und im Bauteil CCA2 ein neuer Foodcourt mit Kentucky Fried Chicken, Noodle King, Green Pasta,

Kaiser's und Le Burger integriert. Heuer wurden neue Shops u. a. von Only und mydrogery Martin eréffnet und
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bestehender Shops u. a. von Miller, Fussl Modestrae und Mediamarkt um- und ausgebaut. Die n&chsten
Schritte: Das CCA 1 wird 2026 um ein Nebengeb&ude erweitert, dadurch wird ein neuer Zugang zur
RathausstralBe geoffnet und das Center noch enger mit der Innenstadt verbunden (MA CCA 14.10., kurier.at
15.10.25).

Auhof Center starkt Modekompetenz weiter
Am 16. Oktober eroffnete im Auhof Center eine 2.500 m2 grolRe Filiale von Peek & Cloppenburg, die 16. des

Modehandlers in Osterreich. Weitere Zugange an diesem Tag sind direkt gegeniiber Franchisenehmer Christian
Leitner mit Scotch & Soda (155 m?2) Tur an Tir zu Regina Schuhe (500 m2) sowie eine neue Filiale der
Raiffeisenbank. Peter Schaider, Eigentimer des Centers mit mehr als 140 Shops, Restaurants und
Dienstleistern: ,Peek & Cloppenburg ist eine Marke mit groRer Strahlkraft, die unser Center noch attraktiver
macht.“ Neues gibt es auch bei Intersport: Die bestehende Filiale wird erweitert. Bereits in den letzten Monaten
freute sich das Auhof Center Uber zahlreiche weitere Zugange, darunter Vero Moda, Juwelier Christ, s.Oliver,
Only & Sons und die Lifestyle-Modemarke Navyn mit Fokus auf Komfort und urbanem Chic (MA Auhof Center
14.10., MA Peek & Cloppenburg 16.10., textilzeitung.at 17.10.25).

Stadt & Handel

,Masterplan Ortskern® in St. Johann/Tirol

In den letzten beiden Monaten wurde im Rahmen des Masterplans Ortskern der Weg hinter dem Dekanats-
pfarrhof, die Verbindung vom St. Johanner Hauptplatz bis zum BTV-Parkplatz, neu gestaltet und in die
FuRgangerzone integriert. Entstanden ist ein attraktiver Platz mit Sitzmoglichkeiten, Radabstellplatzen, Baumen
und Strauchern. ,Die Attraktivierung des Ortszentrums ist aus dem Prozess, St. Johann 2020° entstanden. Durch
das mehrjahrige Projekt ,Masterplan Ortskern' hat sich der innere Ortskern zur einladenden und qualitatsvollen
Begegnungs- und Handelszone entwickelt, kommentierte Burgermeister Stefan Seiwald. Bereits seit
Frihsommer ist das ,Griine Band®, die Verbindung zwischen Bahnhof und Krankenhaus in das Ortszentrum,
ertffnet (meinbezirk.at 29.9.25).

Ideenwettbewerb flr Untere Landstral3e in Krems abgeschlossen

Krems setzt auf frischen Unternehmergeist zur Belebung der Innenstadt. Der im Frihjahr 2025 gestartete
Grinder-Wettbewerb fir die Untere Landstral3e ist nun entschieden. Insgesamt wurden 21 Geschéftsideen
eingereicht und von einer Profi-Jury beurteilt, erklart Stadtmarketing-Leiter Horst Berger. Wer alle Kriterien
erfullte, wird mit 6.000 Euro gefoérdert. Besonders wichtig war, dass die Projekte eigentiimergefihrt sind und vor
Ort von den Einreichenden selbst umgesetzt werden. Unter den pramierten Projekten finden sich vielféltige

Geschaftsideen, von einer Boutique fur Luxury Second Hand und neue Mode tiber einen Shop fur Campingbedarf
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bis hin zur Kunstgalerie (meinbezirk.at 2.10.25; alle Details zu den pramierten Geschéaften:

https://lwww.meinbezirk.at/krems/c-wirtschaft/ideenwettbewerb-fuer-untere-landstrasse-ist-durch a7679470).

In Linz verringern sich die Leerstande

Die Leerstande in der Innenstadt waren in den vergangenen Jahren in Linz ein Dauerthema. Nun gibt es wieder
viel Bewegung. Nach sechs Jahren der SchlieRung haben bei Kleider Bauer die Umbauarbeiten begonnen. Am
Standort solle bis 2026 die ,schénste Filiale Osterreichs entstehen®, erklarte das Unternehmen vor einem Jahr.
Wenige Meter weiter wird am 7. November die Wiedererdffnung des Passage Center nach umfassendem Umbau
gefeiert. Eurospar als gro3ter Mieter baut seine Filiale im Untergeschold komplett um. Auch die Arbeiten in den
anderen Stockwerken laufen auf Hochtouren, neue Mieter werden dazukommen, etwa Nana-Nanu und die
danische Einrichtungskette Sgstrene Grene. Kosmetikspezialist Rituals schlief3t seine Filiale in der LandstraRe
und zieht ins Passage. Ein paar Meter weiter Richtung Mozartkreuzung wird Only & Sons gegenuber der Hypo
0O eroffnen. Daneben richtet Juwelier Edthaler seine zweite Filiale in Linz ein. Neben der Hypo-Filiale befindet
sich seit kurzem die Backerei Dunkelschwarz. Auf Landstral3e 42 direkt an der Mozartkreuzung wird 6. November
das danische Kindermodelabel Name it als Nachfolger von Palmers einziehen. Die Mietflache betragt rund
500 m2 und reicht tber drei Etagen. Einen internen Tausch gab es beim Rewe-Konzern in der Landstral3e 60,
statt Billa zog Bipa ein. Es ist die zweite Bipa-Filiale neben jener am Taubenmarkt. Als Nachmieter des Bubble-
Tea-Lokals Teeamo in der Schmidtorgasse hat Mitte Oktober ein asiatisches Restaurant ertffnet. Und im
Derflinger-Haus in der Schmidtorstraf’e 5 haben die Umbauarbeiten fur eine Filiale von Kentucky Fried Chicken
(KFC) begonnen (tips.at 30.9., nachrichten.at 1.10., deal-magazin.com 3.10., meinbezirk.at 4.10., heute.at
8.10.25).

Greil3lersterben geht weiter

Laut einer Analyse der KMU Forschung Austria hat die Zahl der Gemeinden ohne Lebensmittelhéandler von 2011
bis 2023 um 6,2 % zugenommen. Aktuell gibt es 389 Gemeinden ohne Nahversorger, in diesen leben 411.000
Personen. Die hdchsten Anteile an Gemeinden ohne Lebensmittel-Einzelhandler verzeichnen das Burgenland,
gefolgt von Tirol und Oberdsterreich. Laut KMU Forschung gab es im Jahr 2022 noch 101 Lebensmittelhandler
je 100.000 Einwohner, ein Jahr spater waren es 99. Vor allem fur die selbststédndigen Kaufleute am Land sei die
Situation zunehmend existenzbedrohend, warnt Christian Prauchner, Obmann des Lebensmittelhandels in der

Wirtschaftskammer. Er fordert deshalb eine Entlastung bei Energie, Abgaben und Auflagen (orf.at 11.10.25).

Projekt RathausQuartier Hohenems abgeschlossen

Die STC Immobiliengruppe hat das innerstéadtische Grof3projekt RathausQuartier in Hohenems abgeschlossen

und ubergeben. Das Unternehmen war fir die drtliche Bauaufsicht sowie die Projektsteuerung verantwortlich.


https://www.meinbezirk.at/krems/c-wirtschaft/ideenwettbewerb-fuer-untere-landstrasse-ist-durch_a7679470

CCSo

Austrian Council of Shopping Places

Mit dem neuen Stadtquartier ist im Herzen von Hohenems ein beispielhaftes Ensemble fur moderne
Stadtentwicklung entstanden. Wohnen, Arbeiten, Handel und Begegnung wurden auf harmonische Weise
miteinander verbunden, wahrend die Verbindung von historischer Bausubstanz und zeitgendéssischer Architektur
dem Areal eine unverwechselbare Identitat verleiht. STC-Geschéftsfiihrer Matthias Waibel spricht von einem Ort,
~der langfristig Mehrwert fuir die Stadt Hohenems sowie ihre Bewohner:innen und Besucher:innen bietet®. Bauherr

war die Villa Rosenthal GmbH, fir die Vermietung war Raumgut Immobilien zustandig (immoflash.at 14.10.25).

StVO-Novelle zur City-Verkehrsberuhigung liegt vor

Die Regierung hat sich auf einen Entwurf geeinigt, der kameratberwachte Zufahrtskontrollen in Stadten
ermdglicht. Das Inkrafttreten der StVO-Novelle ist mit Mai 2026 geplant, heil3t es aus Regierungskreisen. Mit der
Novelle kénnen Stadte Einfahrts- und Fahrverbote mit Kameras in klar definierten Zufahrtsbereichen, konkret
etwa an Einfahrten in Stadtzentren, umsetzen. Die Gebiete mussen fir Verkehrsteilnehmer mit einer Zusatztafel
inklusive Kamerasymbol gekennzeichnet werden, auch neue Bodenmarkierungen sind vorgesehen.
Uberwachungen von Busspuren, Geh- und Radwegen oder FuRgéngerzonen als eigenstandige MaRnahme
sollen nicht zuldssig sein. Explizit von der Kameralberwachung ausgenommen sind nach dem vorliegenden
Begutachtungsentwurf einspurige Kraftfahrzeuge wie Motorrader und Mopeds. Insbesondere in Wien gibt es
schon seit Jahren Plane, wonach die Einfahrt vom Ring in Richtung Stadtzentrum erheblich erschwert werden
soll. Aufgrund der notwendigen europaweiten Ausschreibung dirfte die verkehrsberuhigte Wiener Innenstadt
aber nicht vor 2028 Realitit werden (derstandard.at 15.10.25; mehr Details im Volltext:

https://www.derstandard.at/story/3100000292166/verkehrsberuhigte-innenstadt-stvo-novelle-soll-im-mai-2026-

in-kraft-treten).

Diskussion um Leerstand in Innsbruck

Leerstehende Geschéaftsflachen sorgen derzeit in Innsbruck fir Diskussionen und Kritik an der Stadtregierung.
So ortet OVP-Stadtparteiobmann und Wirtschaftslandesrat Mario Gerber wirtschaftliche Stagnation, auch FPO
und Liste Fritz sehen die Stadt gefordert. Diese weist die Vorwuirfe zurlick und betont, dass sich Innsbruck im
Stadtevergleich mit einer Leerflachenquote von 5 % gut schlage (ohne die ehemalige Media-Markt-Filiale im
Kaufhaus Tyrol). Stefan Wanner, Bezirksleiter der Wirtschaftskammer, schétzt die Situation anders ein und
meint, die hohen Mieten, Betriebskosten und Personalkosten wiirden die Ansiedlung neuer Betriebe erschweren.
Von den Leerstanden betroffen seien vor allem Stadtteile wie Pradl und Saggen mit niedriger Kundenfrequenz.
Aber auch die Museumsstraf3e in der Innenstadt gelte als Paradebeispiel fir den Leerstand bei Geschéftsflachen.
Wanner kritisiert, dass viele Immobilien in Privatbesitz und die Eigentiimer oft nur schwer erreichbar seien.
Gerber forderte weniger Birokratie und gezielte Anreize und kritisiert wirtschaftsfeindliche Mal3inahmen wie den

Ausbau von Tempo-30-Zonen, héhere Parkgebihren und schlecht koordinierte Dauerbaustellen. Die Stadt setzt


https://www.derstandard.at/story/3100000292166/verkehrsberuhigte-innenstadt-stvo-novelle-soll-im-mai-2026-in-kraft-treten
https://www.derstandard.at/story/3100000292166/verkehrsberuhigte-innenstadt-stvo-novelle-soll-im-mai-2026-in-kraft-treten
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nach eigenen Angaben auf ein aktives Leerstandsmanagement, das in enger Abstimmung zwischen
Stadtmarketing und dem eigens dafiir eingesetzten Leerstandskoordinator erfolge. Mit dem Projekt
LZwischenraum® nutze die Stadt beispielsweise temporare, kreative Gestaltungen, um freie Flachen sichtbar
aufzuwerten und neue Impulse fiir das Stadtbild zu setzen. Zusatzlich investiere die Stadt in millionenschwere
Projekte, um Leersténde gezielt zu bekampfen. Ein Paradebeispiel dafiir sei das Wiltener Platzl, das nach Umbau

und Neunutzung sehr erfolgreich laufe. Beim Bozner Platz glaube man an ahnliche Impulse (orf.at 16.10.25).

Immobilien & Entwickler

Stumpf will Galeria-Kaufhaus in Berlin von Signa kaufen

Wie die deutsche Immobilienzeitung berichtet, scheint der Wiener Investor Georg Stumpf grol3es Interesse an
Immobilien aus der Masse der insolventen Signa-Gruppe zu haben. Angeblich, so die Zeitung, ist die Gesellschaft
Stumpf Development drauf und dran, das Areal des Galeria-Kaufhauses am bekannten Berliner Ku'damm zu
kaufen. Kolportierter Kaufpreis: 155 Mio. Euro. Letzten Herbst hatte Stumpf bereits das Kaufhausprojekt ,Lamarr"

auf der Wiener Mariahilferstra3e ebenfalls aus der Signa-Insolvenzmasse erworben (trend.at 2.10.25).

Hallmann: Stiba-Sanierung gescheitert

Die Siiba AG, Kerngesellschaft der Immobiliengruppe Suba, muss in Konkurs, teilte der Kreditschutzverband
KSV1870 mit. Es sei auch ,nicht auszuschlieRen, dass Uber das Vermogen einzelner Tochtergesellschaften
ebenfalls ein Insolvenzverfahren zu eréffnen sein wird“. Uber den Bautrager Siiba AG des Investors Klemens
Hallmann war im April ein Insolvenzverfahren er6ffnet worden. Die Verbindlichkeiten wurden vom KSV mit ca.
226 Mio. Euro (Liquidationswerte) angegeben, die Aktiva sollen sich laut AKV auf knapp 8,6 Mio. Euro belaufen.
Bei der Sanierung ohne Eigenverwaltung war Ende Juli eine Quote von 20 % ausgemacht worden, deren erste
Teilzahlung in H6he von 5 % jedoch nicht wie vereinbart bis Ende September erfolgte. Aus Sicht des KSV1870
kénne nicht serids vorhergesagt werden, was fir eine Quote die Schuldner noch erwarten kdnnen. Das
Unternehmen sei bereits am 3. September mangels Liquiditat geschlossen worden, die Verwertung habe
begonnen und der Insolvenzverwalter werde das Unternehmen abwickeln. Es sei mit einer langen

Verfahrensdauer zu rechnen (orf.at + immomedien.at 2.10.25).

Was Osterreich auf der Expo Real zeigte

Von 6. bis 8. Oktober versammelte sich die Immobilienwelt auf der Expo Real in Miinchen. Die 67 Austeller aus
Osterreich hatten heuer durchaus groRRe Projekte und Lésungen im Gepack. Neben bekannten Namen wie ARE,
Buwog, EHL, Otto Immobilien, Erste Bank und Raiffeisen NO-Wien zeigen auch neue Teilnehmer wie CC Real,
Estina oder Wiehag Timber Construction Flagge. Die Buwog hat nach zwei Jahren der Zuriickhaltung ,die

Pausetaste gelost® und Anfang 2025 die Neubauaktivitaten wieder aufgenommen, berichtete Geschéftsfiihrer
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Andreas Holler: ,Im ersten Halbjahr haben wir mehrere neue Projekte gestartet und wieder alle Hebel auf
Wachstum gesetzt.“ Gemeinsam mit dem Kooperationspartner Gropyus wurde auf der Expo Real ein modulares
Bausystem zur Schaffung von nachhaltigem und bezahlbarem Wohnraum in Holzbauweise prasentiert, das
schon bei zwei Wohnhausern in Berlin eingesetzt wird. Bei der Porr standen auf der Expo Real zukunftsweisende
Mixed-Use-Konzepte, Gesundheits- und Pflegeimmobilien sowie Datenzentren im Fokus. Nach einer
anspruchsvollen Marktphase sieht CEO Karl-Heinz Strauss eine Belebung der Immobilien-investitionen in
Deutschland. Wien 3420 hat vor allem die neuen Plane fur die Waterfront am Asperner See vorgestellt, wo in
den kommenden Monaten drei GroRprojekte mit insgesamt iiber 60.000 m2 Nettonutzflache starten werden. OBB
Immobilien war erstmals mit einer neu gegriindeten Abteilung zur Hochbauentwicklung vertreten, die sich kiinftig
gezielt dem Mietwohnungsbau widmen wird. Erstmals wird die OBB somit selbst Wohnungen fiir den externen
Markt entwickeln. ,Die ersten Projekte dieser Art werden in Wien umgesetzt, unter anderem in Floridsdorf und
im Neuen Landgut’, erzahlt Geschéftsfihrerin Claudia Brey. Neben dieser Neuausrichtung war das
Stadtentwicklungsgebiet Nordwestbahnhof Thema. Die WSE Wiener Standort-entwicklung war mit zwei
Projekten auf der Expo Real, dem Fernbus-Terminal Wien und dem Otto-Wagner-Areal (diepresse.com +
immomedien.at 3.10.25).

Colliers prasentiert Marktbericht und vermarktet Mariahilfer Straf3e 10 - 18

Der Immobilienmarkt in Osterreich befindet sich nach wie vor in Konsolidierung, doch man orte erste positive
Signale, sagte Managing Partner Thomas Belina bei der Prasentation des Colliers-Marktberichts 2025. Im
Investmentbereich etwa ortet Colliers eine vorsichtige Belebung. Im dritten Quartal seien bereits einige grol3e
Verkaufe abgewickelt worden. Der limitierende Faktor bleibe das Finanzierungsumfeld. Besonders aktiv zeige
sich der Residential-Bereich, wahrend bei Buroimmobilien nur Core-Objekte stark nachgefragt sind. Der
Einzelhandelsvermietungsmarkt zeige sich insgesamt in guter Verfassung, betonte Tanja Tanczer, Head of
Retail. ,Besonders in den innerstadtischen Toplagen ist eine konstante Nachfrage nach hochwertigen Flachen
erkennbar. Neue Nutzungstrends, etwa durch Gastronomie und erlebnisorientierte Konzepte, erganzen das
bestehende Angebot sinnvoll und tragen zur Belebung der Handelslagen bei.“ Leerstande in B- und C-Lagen
wurden hingegen nur langsam absorbiert. ,Es geht aufwarts, auch auf der Mariahilfer Stral3e, aber Eigentimer
missen bei den Mieten entgegenkommen. Bei schwierigen Grundrissen sind Mietminderungen von 15 bis 20 %
Realitat.” Zugleich kiindigte Tanczer an, dass Colliers die Exklusivvermarktung der rund 12.000 m2 Retailflachen
in der Mariahilfer Straf3e 10 - 18 ibernommen hat. Die Grundrisse sind variabel, bauliche Anpassungen moglich.
Der Einzelhandelsanteil liegt bei 80 %, ergéanzt durch Gastronomie, geplante Ubergabe Ende 2027. Der
Kéarntnerring Hof (Kérntner Ring 5 - 7) wird derzeit umfassend saniert. Die rund 3.300 m2 grof3en Flachen im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss sind ab Anfang 2026 verflgbar. Geplant ist ein Nutzungsmix aus 70 %
Retail und 30% Gastro (immoflash.at 2.10., textilzeitung.at 5.10.25; der Marktbericht zum Download:
https://www.colliers.com/download-article?itemld=f54f2d78-3aa9-47b8-b2f0-2413c4ff7a42).
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EHL vermittelt Center Alt Erlaa an Investorengruppe

Der offene Publikumsfonds der LLB hat das Center Alt Erlaa in Wien an eine Osterreichische Investorengruppe
verkauft. Vermittelt wurde die Transaktion von der EHL Investment Consulting GmbH. Das Fachmarktzentrum
befindet sich in der Anton-Baumgartner-Straf3e 40, 1230 Wien, einer etablierten Handelslage, welche sich durch
Uberdurchschnittliche Kaufkraft und hohe Frequenz auszeichnet. Dank seiner ausgezeichneten Sichtbarkeit und
der optimalen Erreichbarkeit — sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto — z&hlt der Standort
zu den gefragtesten Einkaufsadressen im Stiden Wiens. Direkt angrenzend liegt der Wohnpark Alt Erlaa mit rund
9.000 Bewohnern. Gemeinsam mit den zahlreichen neu errichteten Wohnanlagen in der Umgebung
gewahrleistet er eine kontinuierlich hohe Kundenfrequenz. Errichtet im Jahr 1998, wurde das Gebaude zuletzt
2020 umfassend modernisiert. ,Diese Transaktion belegt eindrucksvoll, dass Fachmarkt-zentren mit
Nahversorgungsfunktion in kaufkraftstarken Lagen und entsprechendem Einzugsgebiet von den Investoren
wieder gesucht und als nachhaltiges Investmentprodukt geschatzt werden®, erklart Franz Poltl,
Geschéaftsfuhrender Gesellschafter der EHL Investment Consulting (MA EHL 6.10.25).

EHL sieht zur Expo Real erste Indizien fur Besserung

Die Expo Real, die grof3te européische Immobilienmesse, fand heuer das dritte Jahr in Folge vor dem Hintergrund
einer nicht aus der Rezession kommenden deutschen Wirtschaft statt. Die globalen Herausforderungen wie die
Kriege in der Ukraine und im Nahen Osten oder die erratische US-Zollpolitik driickten ebenfalls auf die Stimmung.
Aber es gab auch erste Indizien fir eine sich abzeichnende Erholung, auch wenn diese die Markte lange nicht
auf das Niveau von vor 2022 bringen wird. Immer noch sei eine Vielzahl von Playern mit einer existenziellen
Krise konfrontiert, meint Michael Ehlmaier, Geschaftsfihrender Gesellschafter der EHL Immobilien Gruppe. Doch
gebe es auch Bereiche, wo es schneller wieder bergauf zu gehen scheint. ,Wir treffen auf immer mehr
antizyklisch agierende Investoren, die sehr konkret tberlegen, das gesunkene Preisniveau und die Chance auf
Mietsteigerungen fur einen Einstieg zu nutzen.” Die starksten Kaufergruppen der Vergangenheit, die offenen
Publikumsfonds, Versicherungen und Pensionskassen, warten hingegen Uberwiegend noch ab bzw. sind
bemiht, ihre Immobilienbestéande zu reduzieren. Im Retail laute das Motto aktuell ,Klasse statt Masse®. Die
Nachfrage nach Grol¥flachen ist in den meisten Markten eher verhalten, kleinere Einheiten in sehr guten Lagen
werden hingegen wieder mehr als in den vergangenen Jahren gesucht. ,Einerseits steht der Einzelhandel unter
hohem Kostendruck und evaluiert deswegen die Standortkosten konsequenter denn je“, erklart EHL-
Einzelhandelsspezialist Mario Schwaiger. ,Andererseits ermdglicht die Kombination von stationdrem Handel mit
Onlineangeboten auch ein Verkleinerung von Geschéftslokalen, ohne das Service fiir Kunden zu verschlechtern.
Die Flachen werden kleiner, hochwertiger gestaltet und der Fokus liegt ganz klar auf guten und besten Lagen.”
Insbesondere Citys seien gefragt (MA EHL 7.10.25).
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Immobilien-Investments bleiben verhalten

Der heimische Immobilien-Investmentmarkt hat sich nach einem starken zweiten Quartal im dritten Quartal
deutlich zurtickhaltender gezeigt. Zahlreiche Indikatoren weisen aber auf ein Ende dieser Sommerruhe hin. ,Wir
sehen rege Marktaktivitat. Viele Transaktionen befinden sich in allen Assetklassen in fortgeschrittenen
Verhandlungen®, sagt Lukas Schwarz, Head of Investment bei CBRE. Er erwartet deshalb ein Jahresendergebnis
entsprechend den Vorjahren im Bereich von 2,5 bis 3 Mrd. Euro. Im dritten Quartal lag das Investmentvolumen
mit 526 Mio. Euro um 23 % unter dem Vorjahresquartal. Insgesamt wurden in den ersten neun Monaten
Immobilien im Wert von 2,04 Mrd. Euro (+6 %) gehandelt. Mit ca. 1,6 Mrd. Euro hat Wien einen Anteil von 77 %
am Gesamtmarkt. Wohnimmobilien bleiben mit 44 % die meist gehandelte Assetklasse. Retail-immobilien folgen
mit rund 330 Mio. Euro und 16 % Marktanteil auf Platz zwei. Neben dem Kaufhaus Tyrol wurden vereinzelte
High-Street-Objekte in Wien sowie mehrere Fachmarktzentren gehandelt. Internationale Investoren zeigten sich
wieder prasenter, weshalb ihr Marktanteil in den ersten drei Quartalen auf 32 % gestiegen ist, wovon wiederum
die Halfte auf deutsche Investoren entféllt. Die Bruttospitzenrenditen haben sich im dritten Quartal zum
Vorquartal wenig verandert. Auch Retail bleibt mit 4,70 % konstant (MA CBRE 8.10.25).

Signa-Pleiten dominieren auch heuer das Insolvenzgeschehen

99 Signa-Gesellschaften meldeten allein heuer Insolvenz an. Seit dem Zusammenbruch des Immobilien-
konzerns Ende 2023 wurde Uber das Vermdgen von insgesamt 156 Gesellschaften ein Insolvenzverfahren
eroffnet, teilte der Alpenlandische Kreditorenverband (AKV) mit. Die Abwicklung des Signa-Geflechts treibt die
Zahl der Insolvenzen also auch heuer in die Hohe. Der AKV rechnet mit einem weiteren negativen Rekordjahr.
Neben Signa haben sich auch viele andere Immobilienprojektentwickler in die Pleite verabschiedet, darunter
LNR, 6B47, Sveta, Siba, VMF und Imfarr. Laut AKV entfielen nach Schuldenhdhe die sechs gréfdten Insolvenzen
der ersten drei Quartale alleine auf Unternehmen aus der Sigha-Gruppe. Auch die Platze sieben bis neun sind
dem Immobilienbereich zuzurechnen. Zu den 329 Pleiten im Immobiliensektor kamen in den ersten drei
Quartalen noch 673 Insolvenzen in der Baubranche (MA AKV + diepresse.com 10.10.25; mehr Details im

Volltext: https://www.akv.at/akv-newsroom/statistiken/akv-insolvenzstatistik-1-bis-3-quartal-2025).

Erste Group Gbernimmt Prager Einkaufszentrum Palladium

Die Erste Group ubernimmt tiber ihre Tochter Erste Asset Management das Prager Einkaufszentrum Palladium
am Platz der Republik. Es ist eine der grof3ten Immobilientransaktionen des Jahres in Tschechien. Der Kauf wird
noch von der Wettbewerbsbehorde gepriift. Uber den Kaufpreis machten die Beteiligten keine Angaben. Kauferin
ist die eigens gegriindete Gesellschaft Project Aurelia, die unter den Immobilienfonds Reico von Erste Asset
Management fallt. Das Palladium gehdrte bislang dem deutschen Investor Union Investment, der das Center

2015 fiir 570 Mio. Euro erworben hatte. Laut einem Bericht vom Februar dieses Jahres wollte Union Investment
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rund 700 Mio. Euro durch den Verkauf erzielen. Das Einkaufszentrum erzielte laut dem Jahresbericht 2023 einen
Reingewinn von 107 Mio. Kronen bei einem Umsatz von uber 1 Mrd. Kronen. Das funfstockige Palladium wurde
2007 eroffnet und beherbergt aktuell rund 160 Geschafte sowie 30 Restaurants, Cafés und Bars. Die

Gesamtflache, einschlie3lich Biroflachen und Tiefgarage, betragt 115.000 m2 (tschechien.news 10.10.25).

EHL Geschaftsflachenbericht: Veranderungsdruck bleibt

Sinkende Kaufkraft, verdnderte Konsumgewohnheiten, steigende Kosten, der weitere Vormarsch des
Onlinehandels und die allgemein schwierige wirtschaftliche Situation stellen den Einzelhandel weiterhin vor
groRe Herausforderungen. Zwar behauptet die Wiener Innenstadt ihre Position als einer der dynamischsten
Handelsplatze Europas, getragen vom internationalen Tourismus und angetrieben von Luxuslabels. Doch
gleichzeitig erreicht der Veranderungsdruck verstérkt gute Lagen in den Stadtzentren. Die erhdhte Zahl von
Insolvenzen und eine restriktive Filialpolitik fihren zu steigenden Leerstandsraten. Nebenlagen verschwinden
teilweise ganz aus dem Markt. Parallel entwickeln sich multifunktionale Zonen, in denen Einzelhandel,
Dienstleistungen, Co-Working und Events kombiniert werden. Klassische Einkaufsstraen und -zentren treten
zunehmend in den Hintergrund (MA EHL 13.10.25; der Marktbericht Geschéftsflaichen zum Download:
https://publikationen.ehl.at/view/329276512/).

Al Jaber will Grand Hotel und Palais Corso selbst behalten

Seit dem Fruhjahr sind die Erste Wiener Hotel AG, Eigentimerin des Palais Corso und Betreiberin der darin
untergebrachten, einst mondanen Ringstraf3en-Galerien, sowie die Grand Hotel GmbH in Insolvenz. Beide
Gesellschaften werden dem saudisch-Osterreichischen Geschéaftsmann Mohamed Bin lIssa Al Jaber
zugerechnet. Probleme gab es schon langer: ,Uber Jahre hindurch wurde nichts repariert, die Aufziige haben
nicht funktioniert, es gab Wasserschaden und keinen Ansprechpartner®, berichtet eine Boutique-Besitzerin, die
aus den Galerien ausgezogen ist. Das Hotel konnte in den letzten Jahren zwar die Umséatze steigern, unter dem
Strich stand trotzdem ein dickes Minus. GroRter Glaubiger beider Gesellschaften ist die Raiffeisenbank
International, die angeblich auch die Insolvenzantréage eingebracht und Verbindlichkeiten im Ausmaf3 von rund
100 Mio. Euro hypothekarisch besichert hat. Nun werden beide Immobilien von den Masseverwaltern zum
Verkauf angeboten (siehe auch ACSP Medienspiegel 12/2025; Anm.). Rund 50 Interessenten aus dem In- und
Ausland sollen sich bereits gemeldet haben. Beide Immobilien zusammen werden auf weit tiber 100 Mio. Euro
taxiert, weitere 90 bis 100 Mio. Euro werden vermutlich dafir bendétigt, die Technik der Hauser wieder auf
Vordermann zu bringen. Doch Al Jaber selbst scheint wild entschlossen, das Hotel und die Galerien selber
weiterzufilhren. Angeblich hat er einen Investor aufgestellt, der ihm 220 Mio. Euro zur Verfigung stellen will, um

die Gesellschaften noch vor Ende der Angebotsfrist schuldenfrei zu stellen (trend.at 14.10.25).
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Parkraum wird vom Kostenfaktor zum Umsatzbringer

Die Immobilienwirtschaft erkennt Parkraum zunehmend als strategisches Asset. ,Von schrankenloser Zufahrt
Uber flexible Mehrfachnutzung bis zu Kl-gestiitztem Objektmonitoring: Die Verschmelzung von Mobilitats- und
Immobiliendaten verandert die Bewertungslogik®, sagt Jakob Bodenmiiller, CEO von Wemolo. ,Intelligente
Flachennutzung erschlielt Potenziale, die vor drei Jahren noch undenkbar waren.“ Systeme mit automatischer
Kennzeichenerkennung ermdglichen Parkraummanagement ohne physische Schranken, Ticketverlust oder
Wartungsstau. Die Betriebskosten sinken laut Wemolo um bis zu 60 %. Leerstehende Flachen — etwa nachts bei
Supermarkten oder am Wochenende bei Birogebauden — werden etwa in Innsbruck schon fiir Dritte getffnet.
Fur Betreiber ergeben sich Zusatzerldse ohne bauliche Investitionen. Zugleich wird E-Mobilitat zum eigenen
Geschaftsmodell. Ladeinfrastruktur erhodht nicht nur die Aufenthaltsdauer, sondern auch die Umséatze im
stationaren Handel. Dynamische Tarife und Premiumservices schaffen neue Erlésquellen. Parallel entsteht mit
.Parking Intelligence“ ein neues Analysefeld. Daten aus Free-Flow-Systemen ermdglichen Prognosen zu
Frequenzen, Verweildauer und Auslastung — und liefern Kennzahlen fir strategische Standortentscheidungen.
Betreiber nutzen die Erkenntnisse fur Portfoliooptimierung und Mietermixsteuerung. Kameras und kinstliche
Intelligenz erkennen automatisch Mill, Schnee, Graffiti oder Vandalismus. Facility-Manager erhalten sofort
Benachrichtigungen mit Bildnachweis, wodurch sich Wartung und Sicherheit deutlich effizienter gestalten lassen
(immoflash.at 14.4.25).

Rene Benko in erstem Prozess zu 24 Monaten Haft verurteilt

Nach zwei Verhandlungstagen ist der erste Prozess gegen Signa-Griinder Rene Benko mit einem Schuldspruch
wegen betrlgerischer Krida zu Ende gegangen. Benkos Anwalt Norbert Wess hat angekindigt, Berufung gegen
das Urteil einzulegen. Zudem ist eine Nichtigkeitsbeschwerde geplant. Der 48-Jahrige, der seit Janner in U-Haft
sitzt, erhielt 24 Monate unbedingte Haft wegen einer Schenkung in Héhe von 300.000 Euro an seine Mutter. Vom
zweiten Vorwurf im Prozess, einer Mietvorauszahlung in Hohe von etwas mehr als 360.000 Euro flr die
Anmietung seiner Villa auf der Innsbrucker Hungerburg, wurde Benko freigesprochen. Benko habe die Miete fir
vier Jahre im Voraus bezahlt, obwohl er gewusst habe, dass er bald insolvent sein werde, lautete der Vorwurf.
Das Urteil ist nicht rechtskraftig. Bei beiden Vorwirfen ging es um die Frage, ob Benko seine Glaubiger
vorsatzlich geschadigt hatte, indem er Geld beiseite geschafft hatte. Diese erste Verhandlung in Innsbruck war
der Auftakt zu einem Prozessreigen, der auf Benko nach der Milliardenpleite des Signa-Firmenkomplexes
zukommt. Die WKStA fuhrt Ermittlungen zu 14 voneinander getrennten Sachverhalts-strdngen. Zu den Vorwtrfen
zéhlen neben betrigerischer Krida auch Untreue, schwerer Betrug, Glaubiger-beglnstigung und
Forderungsmissbrauch. Im Visier hat die Justiz mehr als ein Dutzend Beschuldigte sowie zwei Verbande (orf.at
15. +16.10.25).
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Marken

Die Plane der neuen Bellaflora-Chefin

Susanne Eidenberger ist seit Februar alleinige Geschéftsfiihrerin von Bellaflora. Die ehemalige Steuerberaterin
will den Leondinger Gartencenter-Pionier wieder auf profitables Wachstum trimmen. Der Umsatz belief sich im
Geschéftsjahr 2023/24 auf 98,5 Mio. Euro und lag damit leicht Giber der wéhrend Corona erzielten Rekordmarke,
als alle Themen rund ums Heim boomten. Zwar schrieb man zuletzt rote Zahlen, doch ,unser operatives Ergebnis
hat sich im Geschéaftsjahr 2024/25 substanziell verbessert‘, sagt Eidenberger. Mit Dehner gibt es einen
wachstumsfreudigen und profitablen Herausforderer aus Deutschland. Auch Baumarkte haben in den
vergangenen Jahren stark in das Segment investiert. ,Wir wollen wachsen — deshalb sind Investitionen
unumganglich. Wir werden in den nachsten drei Jahren einen einstelligen Millionenbetrag in die Modernisierung
unserer Standorte investieren®, kiindigt die 41-jahrige Managerin an. Als gelungenes Beispiel gilt der Flagship-
Store am Firmensitz in Leonding, wo ein neues Verkaufskonzept mit Themenwelten eingefihrt wurde. ,Wir
suchen nach neuen Standorten, nach gré3eren, aber auch nach kleineren. Da wir modular aufgebaut sind,
kénnen wir alles abdecken — von 200 mz2 in der Wiener Innenstadt bis zu 6.500 m2 auf der griinen Wiese®, sagt
Eidenberger. Auch am Thema E-Commerce wird gearbeitet (trend.at 1.10.25; mehr Details im Volltext:

https://www.trend.at/unternehmen/die-pfl-anzenflusterin).

Neue Franchisenehmerin fir McDonald’s in SCS

Seit 1999 ist Martin Sporker Franchisenehmer fir McDonald's-Restaurants in Wien (Breitenfurter Stral3e, Triester
StralRe, Liesinger Platz, Arcade Meidling), Wiener Neudorf (IZ NO-Siid) und Ebreichsdorf. Nun gibt er die zwei
Standorte in der Westfield Shopping City Sud (Mall und Parkplatz) ab. Der Grund ist ein neues Projekt: Im
Dezember eroffnet Sporker einen McDonald's-Standort beim U4 in Wien-Meidling. Die beiden Betriebe in
Vosendorf, die er 18 Jahre lang geflihrt hat, Gbernimmt Sonja Dirnbock. Die 47-jahrige Wienerin ist seit 2007 Teil
von McDonald’s Osterreich, zuletzt war sie Marketingchefin. Damit ist die studierte Handelswissenschafterin
bestens mit Marke und den operativen Anforderungen vertraut. McDonald‘'s Osterreich betreut iber 200

Restaurants, von denen mehr als 90 % von 48 Franchisenehmern betrieben werden (noen.at 1.10.25).

Unimarkt gibt auf

Der Lebensmittelhandler Unimarkt will alle seine gut 90 Standorte — Franchise und eigene — verkaufen und sich
noch heuer komplett vom Markt zuriickziehen. Die Standorte sollen an Mitbewerber gehen. Bis Jahresende soll
entschieden sein, wer welche Standorte Gbernimmt. Unimarkt ist vor allem in Oberdsterreich und der Steiermark
stark prasent. 46 der 91 Filialen liegen in kleinen Gemeinden mit weniger als 4.000 Einwohnern, in 26 Orten ist

es der einzige Supermarkt. Momentan herrsche ,wirklich hohes Interesse, weil die aktuelle Raumordnung daftr
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sorgt, dass es nicht einfach ist, neue Standorte zu eréffnen®, was auch berechtigt sei, so Geschéftsfihrer Andreas
Hammerle. Als Grund fir die ,strategische Entscheidung“ zur Geschéaftsaufgabe nannte Hammerle das
schwierige Marktumfeld. Mit der Weitergabe an den Mitbewerb wolle man sicherstellen, dass die 500 Jobs in den
Filialen und die Versorgung in landlichen Gebieten aufrecht bleiben. Handelsketten wie Spar, Rewe und Lidl
signalisierten auch offentlich Interesse an den Standorten. Laut ,Standard ist auch der Diskonter Norma an
Standorten interessiert. Norma betreibt bisher erst 23 Filialen in Osterreich. Im Geschaftsjahr 2024/25 (per 29.
Februar) setzte die Unimarkt Handelsgesellschaft 287 Mio. Euro um. Der Marktanteil im Supermarktsegment
betrug unter 2 %. Spar, Rewe (Billa, Penny, Adeg), Hofer und Lidl verfugten 2024 laut dem Marktforscher
NielsenlQ gemeinsam Uber 94 %. Alleineigentimer der UNIGruppe, die neben der Unimarkt Handelsgesellschaft
auch UNIGroRhandel und UNILogistik umfasst, ist seit einem Management-Buy-out 2021 der ehemals
langjahrige Unimarkt-Geschéftsfihrer Andreas Haider. Die Zahl der Filialen war bereits in den vergangenen
Jahren gesunken, auch der unrentable Onlineshop wurde wieder geschlossen (orf.at 30.9. + 2.10.25; weitere
Details: https://ooe.orf.at/stories/3323855/).

Only und Fielmann er6ffnen im ,Spitzhaus® in der Grazer Herrengasse

Nach dem Auszug von Stiefelkdnig standen die markanten Rdume im bekannten ,Spitzhaus® in der Grazer
Herrengasse sieben Jahre lang leer. Auch die schon weit fortgeschrittenen Plane fiir den Einzug von Palmers
mussten verworfen werden. Nun aber belebt das Modelabel Only das Haus mit Mode fir Damen und Herren auf
zwei Stockwerken neu. Das ,Aber”: Die zwischenzeitig von Only genutzten Raume in der Herrengasse 7 stehen
somit vorerst wieder leer. Ahnlich verhalt es sich beim zweiten Neustart: Seit 2. Oktober begriiRt Fielmann nach
Umbau die Kunden wieder in den angestammten Raumen in der Herrengasse/Ecke Stempfergasse. Dafir sind

nun die Raume im Ausweichlokal in der Herrengasse 13 wieder zu haben (kleinezeitung.at 2.10.25).

Eurospar eroffnet zweiten Standort in Mattersburg

Anfang Oktober wurde im Nordwesten von Mattersburg auf 1.300 m2 Verkaufsflache ein zweiter Eurospar-Markt
eroffnet (regal.at 6.10.25).

Aus Disco P2 in Arena Mattersburg wird Indoor-Spielplatz

Bald kann in der ehemaligen Discothek P2 gerutscht, gespielt, getobt und geklettert werden. Der ehemalige
Bundesliga-Spieler Alois Hdller und Unternehmer Peter Nemeskeri (Betreiber des Jungle Indoor Playland in
Wiener Neustadt) eréffnen dort gemeinsam den Indoor-Spielplatz ,Spaceland®. Auf dber 800 m? Spielflache
entsteht ein abwechslungsreiches Spielparadies. Die Bauarbeiten laufen auf Hochtouren. Wenn alles nach Plan

verlauft, soll das Spaceland Mattersburg Ende Oktober eréffnen (meinbezirk.at 6.10.25; mehr Details:
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https://lwww.meinbezirk.at/mattersburg/c-lokales/indoor-spielplatz-spaceland-eroeffnet-in-ehemaliger-
disco a7699813).

Lindt & Springli er6ffnet Flagship-Store in Wien

Am 17. Oktober wird Lindt & Spriingli in der Karntner StraRe 1 seinen ersten Flagship-Store in Osterreich
eroffnen. Auf zwei Ebenen und rund 400 m2 Verkaufsflache préasentiert das Unternehmen ein breites Sortiment
an Schokoladenprodukten und Services. Der Store bietet Osterreichs groRte Lindt-Auswahl, eine Chocolateria
mit taglich frisch hergestellten Spezialitaten, eine Chocolate Bar mit Kaffeespezialitaten, Hot Chocolate und
Shakes sowie personalisierbare Geschenkideen. Erganzt wird das Angebot durch limitierte Wien-Editionen und
saisonale Produkte. Eine weitere Besonderheit sind die Offnungszeiten: Geshoppt werden darf von Montag bis
Sonntag von 10 bis 21.30 Uhr. In Kirze soll auch eine Lindt-Boutique in der Salzburger Getreidegasse eroffnen
(regal.at 2.10., cash.at 7.10.25).

GroRter Mitmach-Supermarkt Osterreichs in Wien-Meidling
In Wien-Meidling eréffnet mit MILA am 10. Oktober der groRte Mitmach-Supermarkt Osterreichs. Er wird von

einer Genossenschaft und hunderten Mitgliedern organisiert. Es wird auf eine transparente Preispolitik gesetzt:
Auf den Einkaufspreis der Produkte wird ein Aufschlag von 30 % gerechnet (hi-heute.de 7.10.25).

XXXLutz bald in NuRdorf-Debant

Am und im ehemaligen Kika-Gebéaude in Osttirol laufen schon seit Wochen die Umbauarbeiten. An der Sudseite
soll die alte Lagerhalle abgerissen und neu gebaut werden. Im Vorjahr hat die SAR Leasing GmbH — dahinter
verbirgt sich XXXLutz — das Areal in NuRRdorf-Debant um 10,8 Mio. Euro gekauft, dazu auch das angrenzende
Grundstiick der Arztekammer fiir 1,8 Mio. Euro. Seit Anfang Oktober sucht XXXLutz fiir die neue Niederlassung
mit ca. 10.000 m?2 Verkaufsflache bereits massiv Personal, vom Lehrling bis zum Abteilungs-leiter, vom
Montagetischler bis zum Koch. Verfugbar sind die Stellen ,ab sofort®, Eréffnungstermin wird jedoch noch keiner

kommuniziert (kleinezeitung.at + osttirolerbote.at 8.10.25).

Forstinger nimmt wieder Fahrt auf

Mit der Zahlung der letzten Quote im September ist das Sanierungsverfahren bei Forstinger abgeschlossen.
Schon Anfang Oktober eréffnete Osterreichs fiihrender Autozubehor- und Werkstatt-Spezialist eine neue,
topmoderne Filiale in Neunkirchen. ,Mit der neuen Filiale bieten wir unseren Kund*innen nicht nur ein deutlich
verbessertes Einkaufserlebnis und modernste Werkstattleistungen, wir zeigen auch wofur Forstinger heute steht:
Ein modernes Unternehmen, das serviceorientierte, leistbare Mobilitédt und ein Top Preis-Leistungsverhéltnis

bietet”, sagt Geschéftsfuhrer Rudolf Bayer (medianet.at 8.10.25).
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Woolworth neu in Graz, Liezen und Innsbruck

Der Discounter Woolworth erhéht seine Filialzahl in Osterreich auf 50. Zuletzt kamen Filialen im Shopping Nord
in Graz (Obergeschoss; neben Media Markt), im Einkaufszentrum ELI in Liezen (1.117 m2 Verkaufsflache) sowie
im Greif Center in Innsbruck hinzu. Mit inzwischen Uber 900 Filialen in Europa verfolgt das Unternehmen
ambitionierte Wachstumsplane: In Deutschland sieht Woolworth Potenzial fir Gber 1.500 Standorte. Seit 2023
expandiert das Unternehmen auch international. Nach Filialen in Polen, Osterreich und Tschechien (ab Juni
2025) erfolgt diesen Monat der Markteintritt in die Slowakei (MA Shopping Nord 2.10., blo24.at 6.10.,
meinbezirk.at 9.10.25).

Ciao Bella erdffnet erstes Restaurant in Osterreich im CCA

Am 24. Oktober eroffnet Ciao Bella das erste Ristorante in Osterreich im Foodcourt des City Center Amstetten
(CCA). Damit bringt die erfahrene Gastronomin Laura-Marie Viechtbauer als Franchisenehmerin das erfolgreiche
italienische Restaurantkonzept, das bereits 55 Filialen in Deutschland betreibt, erstmals nach Osterreich. Auf
Uber 200 m2 stehen Spezialitdten von Pizza Uber Pasta bis hin zu Salaten, gepaart mit dem Genuss von Aperitivo,
ausgewahlten Weinen und Espressi, im Fokus (MA CCA + Ciao Bella 9.10.25).

Santander eroffnet Filiale mit ultra-langen Offnungszeiten in Lugner City

Die Santander Bank hat Ende September im Obergeschol3 der Lugner City in Wien ihre 29. Filiale eroffnet. Diese
wird kinftig von Montag bis Freitag von 9 bis 21 Uhr sowie Samstag von 9 bis 17 Uhr verfugbar sein. ,Die
Servicezeiten in unserer neuen Filiale sind im Osterreichischen Bankensektor bisher einzigartig, sagte

Santander-Osterreich-Michael Schwaiger CCO (wienerbezirksblatt.at + autoundwirtschaft.at 9.10.25).

Hervis weiter in Verlustzone

Hervis kam auch 2024 nicht aus der Verlustzone heraus. Die Zeichen standen im heimischen
Sportartikelfachhandel weiter auf ,Kaufzuritickhaltung, Preisdruck und Konsolidierung®, fasst Hervis-Chef Ulrich
Hanfeld die Lage zusammen. Der Verlust von Hervis Osterreich (inklusive bilanztechnischer Abschreibungen)
belief sich im Vorjahr auf 43 Mio. Euro (2023: -64 Mio. Euro). Der Umsatz der Spar-Tochter sank von 261 auf
253 Mio. Euro. Die Zahl der Standorte in Osterreich ging auf 96 zuriick (zwolf SchlieRungen, drei
Neuer6ffnungen). Man habe ,die Zeit genutzt, um das Filialnetz zu optimieren, die Produktstrategie zu scharfen
und in ein modernes Logistikzentrum zu investieren®, so Hanfeld. Damit sei man ,gut aufgestellt, um von der

Marktbereinigung zu profitieren — auch wenn 2025 noch ein anspruchsvolles Jahr* sei (medianet.at 10.10.25).
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Starbucks schlief3t in Linz, Innsbruck & Salzburg

Starbucks hat diesen Monat gleich mehrere Stores geschlossen — darunter die Filialen in Linz, Innsbruck und
Salzburg. Die Entscheidung fiel offenbar unabhangig von Rentabilitdt und Standortqualitét. Laut internen Quellen
waren die betroffenen Standorte wirtschaftlich stabil, teils sogar gut frequentiert. Trotzdem fiel der Entschluss zur
SchlieBung. In Linz und Innsbruck traf es zwei Stores, die erst vor weniger als drei Jahren erdffnet worden waren.
Auch in Salzburg musste der beliebte Store in der Altstadt seine Turen schlieBen. Offizielle Grinde fur die
Entscheidung hat Starbucks bislang nicht bekannt gegeben. Brancheninsider vermuten eine strategische
Neuausrichtung. Méglich sei, dass Starbucks kinftig starker auf hochfrequentierte Bahnhofe oder Shopping

Center sowie auf kleinere ,To-Go“-Konzepte setze (meinbezirk.at 10.10.25).

Colliers vermittelt Douglas-Luxus-Store in Wiener Rotenturmstral3e

Die Parfumerie- und Kosmetikkette Douglas wird kinftig die Adresse Rotenturmstrae 10 in Wien (vormals
,Grandits for men®) als neuen Luxus-Store nutzen. Durch die Relocation von der Rotenturmstra3e 11 optimiert
Douglas die Sichtbarkeit, vergréRert die Verkaufsflache auf rund 220 m2 und starkt somit die Markenprasenz in
einer der hochstfrequentierten EinkaufsstraBen Wiens. Die Erdffnung findet am 20. November statt. An
Spitzentagen passieren Uber 60.000 Passanten die Rotenturmstral3e. Colliers wurde von der Generali Real

Estate als Eigentimervertreterin exklusiv mit der Vermarktung der Flache beauftragt (immofokus.at 10.10.25).

Nach Gortz-Aus: Kastner & Ohler bespielt Schuhabteilung selbst

Aufgrund des Insolvenzverfahrens des deutschen Schuhhéndlers Gortz ist die Schuhabteilung des Grazer
Kaufhauses Kastner & Ohler derzeit geschlossen. Nun bestétigt Vorstand Martin Wag, dass Kastner & Ohler
plane, auf diese Flache kinftig selbst eine Schuhabteilung zu betreiben, sobald mit der Masseverwalterin eine

Einigung erzielt sei (kleinezeitung.at 11.10.25).

Neue Schmuck-Anbieter in Atrio und Varena

Im Obergeschoss der Varena in Vocklabruck erdffnete am 1. Oktober der neue Shop Goldbox by Edthaler. Hinter
Goldbox steht das Familienunternehmen Juwelier Edthaler. Am 9. Oktober sperrte Christ Juwelier seine erste
Filiale in Karnten im Villacher Atrio auf. Es ist die siebte Filiale des deutschen Marktfiihrers in Osterreich. Christ
plant auBerdem, auch in Klagenfurt, Tirol, Vorarlberg und dem Burgenland Geschéfte zu er6ffnen. Bis auf den
Flagship-Store in der Wiener Mariahilfer StraRe sind samtliche Christ-Stores in Osterreich in Einkaufszentren zu
finden (meinbezirk.at 1. + 14.10.25).
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Claire’s weiter auf Investorensuche

Wie der KSV1870 mitteilt, haben Glaubiger beim Handelsgericht Wien im Insolvenzverfahren rund um die Claire’s
Austria GmbH Forderungen von 1,16 Mio. Euro angemeldet. Der Insolvenzverwalter erkannte davon etwa
371.000 Euro an, der Rest wurde vorerst bestritten. Fur finf der 14 6sterreichischen Filialen der Schmuckkette
wurde die SchlieRung angeordnet (Wien-Karntner Stral3e, Westbahnhof, Millennium City, G3, St. Pdlten) neun
Filialen laufen vorerst weiter. Laut KSV laufe dort derzeit nur noch der Abverkauf der Restware. ,Sollte in
absehbarer Zeit kein Investor frisches Kapital fur eine Fortfilhrung und Sanierung zuschieRen, wird das
Unternehmen wohl nach erfolgtem Abverkauf zu schlieRen sein®, erklarte der Kreditschutzverband (meinbezirk.at

13.10., oe24.at 14.10.25; die Standortliste: https://www.meinbezirk.at/c-wirtschaft/diese-filialen-von-claires-in-

oesterreich-muessen-bald-schliessen _a7736008).

Thalia Gbernimmt frihere H&M-Flache am Grazer Hauptplatz

Wie Thalia bestatigt, wird die Buchhandlung jene rund 1.400 m2 grof3e Flache am Hauptplatz ibernehmen, die
H&M heuer im Juni verlassen hat. Die Bauarbeiten laufen auf Hochtouren. Geplant sind ein zuséatzlicher Eingang,
zwei Rolltreppen und mdglicherweise ein weiterer Lift. Thalia schwarmt von Graz als ,hochattraktiven
Handelsstandort“ und prophezeit einen ,sehr schénen Shop“ an der Ecke zur Murgasse (kleinezeitung.at 14. +
15.10., 5min.at 14.10.25).

Markte
Weniger Urlaubsreisen im 1. Halbjahr 2025

Die Zahl der Urlaubsreisen mit mindestens einer Ubernachtung lag in der ersten Halfte dieses Jahres laut Statistik
Austria bei 11,83 Mio. und damit um 3,8 % unter dem Niveau des 1. Halbjahres 2024. ,Heuer sind in Osterreich
lebende Menschen im 1. Halbjahr etwas weniger verreist als ein Jahr zuvor. Besonders deutlich zeigt sich der
Rickgang bei den Auslandsurlauben, die um 4,5 % auf 5,95 Mio. gesunken sind. 5,88 Mio. Urlaubsreisen wurden
innerhalb Osterreichs unternommen, um 3,0 % weniger als in der ersten Jahreshalfte 2024“, so Manuela Lenk,
fachstatistische Generaldirektorin von Statistik Austria. Die Zahl der Geschéftsreisen sank im Vergleich zum 1.
Halbjahr 2024 um 11,8 % auf 1,73 Mio. Uber die Jahre gleich geblieben sind die wichtigsten Reiseziele: Die Top-
4-Auslandsdestinationen waren im 1. Halbjahr 2025 — wie auch in den beiden Jahren davor — lItalien,
Deutschland, Kroatien und Spanien. Klar gestiegen sind die Fernreisen, von 7,0 % (1. HJ 2023) Uber 8,2 %
(2024) auf 9,1 % (2025) (MA Statistik Austria 25.9.25).
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Arbeitslosigkeit erneut gestiegen

Die schwache Wirtschaftsentwicklung belastet weiterhin den heimischen Arbeitsmarkt. Im Vergleich zum
Vorjahresmonat stieg die Zahl der Arbeitslosen und Schulungsteilnehmer im September um 5,8 % bzw. 20.455
Personen. Die Arbeitslosenquote erhéhte sich um 0,4 Prozentpunkte auf 7 %. Die monatlichen Arbeitslosen-
zahlen stiegen damit seit April 2023 bereits zum 30. Mal in Folge. Ende September waren 375.120 Personen
beim AMS arbeitslos oder in Schulung gemeldet. ,Die langste Konjunkturkrise der Zweiten Republik bringt immer
mehr Betriebe an ihre Grenzen: Viele schaffen es nicht mehr, durchzutauchen oder ihr Personal fur bessere
Zeiten zu halten®, kommentiert AMS-Chef Johannes Kopf. Die Arbeitslosigkeit wachse ,quer durch alle grof3en
Branchen, in samtlichen Bundeslandern und betrifft jede Altersgruppe®, so der AMS-Vorstand (orf.at 1.10.25;
mehr Details und Grafiken im Volltext: https://orf.at/stories/3407096/).

Einzelhandel mit deutlichem realem Umsatzminus

Die Umsatze des Einzelhandels sind im August im Vergleich zum Vorjahresmonat zwar nominell um 1,2 %
gestiegen, unter Berlicksichtigung der Preissteigerung jedoch real um 2,2 % zuriickgegangen, berichtet die
Statistik Austria. Nominell war das Umsatzplus im Lebensmitteleinzelhandel (+2,0 %) auch diesmal deutlich
hoéher als in den Ubrigen Handelsbranchen (+0,4 %). Real schlug sich der Nonfood-Handel jedoch etwas besser
(-2,0 %) als der LEH (-2,5 %). Im Juli erzielte der Einzelhandel endgultigen Daten zufolge um 3,4 % mehr Umsatz
als im Juli des Vorjahres (real: +1,0 %) (MA Statistik Austria 6.10.25).

Konjunktur bleibt verhalten

Die Rezession geht zu Ende, Osterreichs Wirtschaft kommt aber kaum vom Fleck. So lauten die
Konjunkturprognosen von Wirtschaftsforschungsinstitut (WIFO) und Institut fir Héhere Studien (IHS) fir das
laufende Jahr. ,Das Bild ist dister”, sagte WIFO-Chef Gabriel Felbermayr. Auch IHS-Chef Holger Bonin sah
.keinen Anlass fur Entwarnung“. Fur heuer wird nun ein BIP-Plus von 0,3 (WIFO) bzw. 0,4 % (IHS) erwartet. Der
langste Wirtschaftsabschwung seit dem Ende des Zweiten Weltkriegs wére damit Geschichte. Im Jahr 2023
schrumpfte das BIP um 0,8 % und 2024 um 0,7 %. 2026 durfte das Plus 0,8 % betragen. ,Ein echter Aufschwung
ist aber nicht in Sicht‘, kommentierte Felbermayr. Die 2020er Jahre drohten ,zu einem verlorenen Jahrzehnt zu
werden®. Das Wachstumstempo sei langsamer als in vielen anderen EU-Landern (orf.at 7.10.25; weitere Details
im Volltext: https://orf.at/stories/3407638/).

Autoneuzulassungen legten im September um 29 Prozent zu

Die Autoneuzulassungen haben im September 2025 im Vergleich zum Vorjahr kraftig zugelegt, wie die Statistik
Austria bekanntgegeben hat. 25.745 Pkws wurden neu zugelassen, ein Plus von 29,4 %. Den grof3ten Zuwachs

verzeichneten Benzin-Hybridfahrzeuge mit 69,2 %, reine Elektroautos verzeichneten einen Anstieg von 21,8 %.
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Das lag knapp hinter dem Zuwachs bei Benzinern von +25,4 %, aber deutlich vor Diesel-Pkws mit -12,9 %. Nach
wie vor wird der Neuwagenmarkt von Firmenfahrzeugen dominiert. Anndhernd zwei Drittel der neuen Pkws
wurden seit Jahresbeginn von juristischen Personen, Firmen und Gebietskdrperschaften zugelassen (orf.at
9.10.25).

Handels-KV muss neu verhandelt werden

Die Inflation ist im September laut Statistik Austria mit 4,0 % auf einem hohen Niveau geblieben (nach 4,1 % im
August). Der im vorigen Herbst fur zwei Jahre abgeschlossene Kollektivvertrag fir Handelsangestellte muss
deshalb wieder aufgeschnirt werden. Die Sozialpartner hatten im Vorjahr vereinbart, dass bei einer Inflationsrate
von drei oder mehr Prozent im Zeitraum Oktober 2024 bis September 2025 neu verhandelt werden muss, dieser
Fall tritt nun in Kraft. ,Insbesondere die Teuerung bei Nahrungsmitteln fiel merklich geringer aus als zuletzt. Die
beiden gréRten Preistreiber waren weiterhin Dienstleistungen und Strom*, so die Statistik Austria. Energie kostete
im September 7,9 % mehr als vor einem Jahr, der Dienstleistungsbereich verzeichnete einen Preiszuwachs von
4,7 % (orf.at 1. + 17.10.25; mehr Details im Volltext: https://orf.at/stories/3408739/).

Europa
Shopping Malls & Retail Parks

Italien/Sudtirol

WaltherPark offiziell er6ffnet

In Bozen ist am 16. Oktober nach sechsjahriger Bauzeit der WaltherPark eréffnet worden. Schon um 9.30 Uhr
waren rund 700 Neugierige vor Ort, um das imposante Einkaufscenter, das ein ganzes Stadtviertel verandert
hat, zu besichtigen. Der Komplex umfasst 80 Geschéafte mit einer Gesamtflache von 22.000 mz, die vollstéandig
vermietet ist. Rund 650 Mio. Euro sind in das urspriinglich von Rene Benko initiierte Wohn- und Einkaufsprojekt
geflossen. Nach der Signa-Insolvenz ging der Waltherpark im Vorjahr an die deutsche Schoeller-Gruppe, die das
Projekt fertigstellte. Erstmals in Sudtirol vertreten ist u. a. die italienische Supermarktkette Esselunga, seine
Italien-Premiere feierte Peek & Cloppenburg mit rund 3.100 m2 Verkaufsflache. Im neuen Mercato Centrale
Bolzano.Bozen warten 23 Genusstheken mit einer breiten Vielfalt an Spezialitdten auf, auch eine Boulder-Halle
ist Teil des Projekts. Der WaltherPark bleibt taglich, auch an den Wochenenden, von 9.30 bis 19.30 Uhr getffnet;
der Mercato Centrale und die Sporteinrichtungen im zweiten Obergeschoss taglich bis 23.00 Uhr (orf.at,
suedtirolnews.it, stol.it, MA Peek & Cloppenburg 16.10.25).

21


https://orf.at/stories/3408739/

CCSo

Austrian Council of Shopping Places

Stadt & Handel

Deutschland

Transformation statt Niedergang der Citys

Die deutschen Innenstadte haben sich nach Jahren tiefgreifender Veranderungen deutlich stabilisiert. Das zeigt
der Highstreet Report 2025, den bulwiengesa im Auftrag der Columbia Threadneedle erstellt hat und dafiir die
Entwicklung der A-Lagen in 100 deutschen Stadten analysiert. Wahrend innerstadtische Shopping Center weiter
Laden verloren (-2,6 % oder 171 Stores), konnten die eigentlichen Highstreets sogar wieder zulegen (+0,5 % auf
8.921 Stores). Erstmals seit Beginn der Erhebung 2020 stieg die Zahl der Geschafte in den EinkaufsstraRen
damit wieder an. Der Strukturwandel hin zu mehr Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat spiegelt sich ebenfalls in den
Zahlen wider. Die Gastronomie erreicht einen Anteil von 15,8 % aller Stores (+3 % gegeniiber 2024). Mit 2.413
Geschaften ist sie inzwischen die zweitgrof3te Innenstadt-Warengruppe. 40 % der Innenstadtbesucher kommen
gezielt wegen der Gastronomie. Hauptmotiv fiir den Highstreet-Besuch bleibt aber der Einkauf (61 %). Weitere
Gewinner sind Discount-Multisortimenter wie Woolworth, Tedi und Action mit zusammen inzwischen 112 Stores
in deutschen Innenstadten (+49 Laden seit 2020). Diese Unternehmen Ubernehmen faktisch die Rolle der
traditionellen Warenhauser als Frequenzbringer und Ankermieter (MA Bulwiengesa 4.10.25; eine ausfuhrliche

Zusammenfassung: https://www.hi-heute.de/zahlen-studien/highstreet-report-2025-citylagen-zeigen-sich-stabil;

der komplette Report: https://bulwiengesa.de/sites/default/files/2025-
10/20250902_ct hightstreet entwurf bg gruppen-korrektur-bg 2.pdf).

Immobilien & Entwickler

Redevco startet Fachmarktfonds mit 500 Mio. Euro

Redevco, eine der gréRten privaten Immobiliengesellschaften Europas, gibt die Auflegung des geschlossenen
Redevco European Retail Parks Fund bekannt. Dieses neue Anlagevehikel konzentriert sich auf den Erwerb und
die Verwaltung hochwertiger, auf Convenience-Produkte ausgerichteter Fachmarktzentren in Kontinentaleuropa
und GroRbritannien. Die Strategie fult auf Kapitalzusagen von CBRE Investment Management (,CBRE IM®) im
Namen globaler institutioneller Investoren sowie auf einem Co-Investment von Redevco selbst. Der Core+-Fonds
Zielt darauf ab, ein Portfolio dominanter stadtischer Fachmarktzentren aufzubauen, die an wichtige Einzelhandler
aus den Segmenten Lebensmittel, Baumarkt und Discount vermietet sind. Durch aktives Asset Management und
einen starken Nachhaltigkeitsfokus sollen stabile Ertrdge und langfristige Wertschopfung erzielt werden.
Redevco verwaltet derzeit Einzelhandelsparks im Wert von rund 5,5 Mrd. Euro. Der Fonds startet mit einem
Seedportfolio von rund 200 Mio. Euro, verteilt auf fiinf Objekte in Belgien und Grol3britannien, sowie einer Pipeline
mit fortgeschrittenen Projekten in anderen Ziellandern wie Deutschland, Spanien, Portugal, Frankreich und den

Niederlanden (deal-magazin.com 2.10.25).
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Expo Real: Branche hat sich auf realistischeres Marktbild eingestellt

Vom 6. bis 8. Oktober kamen auf der Expo Real in Miinchen 1.742 Aussteller aus 34 Landern sowie rund 42.000
Teilnehmer aus tber 70 Landern zusammen — ein leichter Anstieg gegeniber dem Vorjahr. ,Trotz der weiterhin
anspruchsvollen Rahmenbedingungen ist eine neue Dynamik spirbar geworden®, glaubt Stefan Rummel,
Geschéftsfiuhrer des Veranstalters Messe Miinchen. Er sieht einen Markt, ,der sich Schritt fir Schritt stabilisiert”.
Das Investoreninteresse kehrt nur langsam zuriick, immerhin wird die Preislicke zwischen K&ufern und
Verkaufern kleiner. ,Héhere Zinsen und Baukosten sowie ein von exogenen Faktoren gepragtes Makroumfeld
werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch kein Grund mehr, Deals weiter aufzuschieben oder génzlich
abzusagen. Vielmehr werden Antworten darauf gesucht, wie der Deal unter den aktuellen Voraussetzungen
abgeschlossen werden kann®, fasst etwa die deutsche Immobiliengré3e Mark Aengevelt zusammen. ,Dabei zahlt
nicht mehr der Rickspiegel — von welchen Kaufpreisfaktoren, Zinsen und Baukosten kommen wir — der so oft
das Match zwischen Angebot und Nachfrage unmaoglich gemacht hat. Das hier und heute ist die neue ,Wahrheit*.*
Ein sachlicher Realismus beherrscht das Stimmungsbild. Es wéchst die Bereitschaft, Chancen zu nutzen und
Zukunftsthemen aktiv zu gestalten. Im Fokus steht derzeit bei vielen der Wohnungsmarkt. Kai Mende, CEO von
CBRE, betont: ,Nirgendwo sonst ist es moglich, sich so intensiv auszutauschen, Herausforderungen und
Chancen zu diskutieren und das Netzwerk derart effizient zu pflegen. Gerade angesichts des beginnenden neuen
Zyklus ist das so wichtig wie nie.“ Die nachste Expo Real findet vom 5. bis 7. Oktober 2026 statt (deal-
magazin.com 8. + 10.10.25; Stimmen von Ausstellern und Besuchern: http://www.deal-
magazin.com/news/147001/EXPO-REAL-Stimmen-von-Experten-aus-der-Immobilienwirtschaft).

Deutschland

IPH-Gruppe managt bereits 22 Center

Die IPH-Gruppe baut den Bereich des Center-Managements weiter aus. So gab es unlangst zwei neue
Mandatierungen sowie die langfristige Verlangerung von drei bestehenden Mandaten. Damit wird sich die Anzahl
der von IPH betreuten Einkaufszentren zum Jahresbeginn 2026 auf 22 erhdéhen. Bei den neuen Mandaten
handelt es sich um das City-Center Bergedorf in Hamburg des Eigentimers Principal und um die Osnabriicker
Kamp Promenade von DEKA Immobilien (hi-heute.de 30.9.25).

Sonae Sierra ist zweitgro3ter Property Manager fur Center im Eigentum Dritter

Sonae Sierra ist in Deutschland mit der Akquisition der Real-Estate-Management-Sparte von Unibail-Rodamco-
Westfield (URW) zum zweitgro3ten Property Manager fur Center im Eigentum Dritter geworden. Sierra managt
nun insgesamt 19 Einkaufszentren mit einer Gesamtmietflache von etwa 1 Mio. m2 in Deutschland. Diese heif3en
im Jahr zusammen mehr als 130 Mio. Besucher willkommen. Im Rahmen des Deals werden alle rund 180

Mitarbeiter von URW Ubernommen. Das gewachsene deutsche Portfolio umfasst bekannte Standorte wie die
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Riem Arcaden und die Pasing Arcaden in Mlnchen, die Spandau Arcaden in Berlin, die K&éln Arcaden, die
Dusseldorf Arcaden sowie Breuningerland in Sindelfingen und Ludwigsburg. Sonae Sierra zeichnet fur das ganze
Spektrum an Center- und Property-Management-Dienstleistungen inklusive Betrieb, Vermietung, Marketing
sowie Projektmanagement verantwortlich. Weltweit managt Sierra 649 Assets mit mehr als 3 Mio. m?

Gesamtmietflache (deal-magazin.com 2.10.25).

Vermietung lauft so gut wie seit vielen Jahren nicht

Der deutsche Einzelhandelsvermietungsmarkt hat mit 403.600 m2 bereits nach drei Quartalen den
durchschnittlichen Flachenumsatz der vergangenen funf Gesamtjahre Ubertroffen, berichtet JLL. Im dritten
Quartal wurde mit 117.700 m2 zwar nicht ganz das Niveau der beiden extrem starken Vorquartale erreicht, der
Wert liegt trotzdem etwa 9 % Uber dem langjéahrigen Durchschnitt. Zu dem Erfolg tragen vor allem internationale
Handelskonzepte bei, die in den vergangenen zwdlf Monaten etwa zwei Drittel der registrierten Flache
anmieteten. Grof3flachige Vermietungen ab 1.000 m2 stehen fur 57 % des Umsatzvolumens. Die expansivste
Mietergruppe waren erneut die Textilh&ndler mit einem Flachenanteil von rund 30 % am gesamten Umsatz. Die
Spitzenmieten bleiben stabil (hi-heute.de 13.10.25).

Stadt Hamburg will mit 600 Mio. Euro Elbtower retten

Die Stadt Hamburg will fur 595 Mio. Euro einen erheblichen Teil des Elbtowers kaufen. Dieser soll auch nicht
mehr so hoch werden wie urspriinglich geplant. Damit konnte es eine Ldsung fir die Signa-Bauruine am Ostende
der Hamburger HafenCity geben. Die Stadt will dort das geplante Naturkundemuseum unterbringen und dafir
fast die Halfte des Gebaudes zu einem Festpreis Ubernehmen. Die Arbeiten an dem vom Londoner
Stararchitekten David Chipperfield geplante Elbtower ruhen seit Oktober 2023. Durch die Streichung von 12
Stockwerken soll sich die GréRe von 245 auf nur noch 199 Meter reduzieren. Dadurch sinken nicht nur die
Kosten, sondern auch die Vermietungsrisiken. Deutschlands dritth6chstes Gebaude wird der Elbtower zwar nicht
mehr, jedoch weiterhin der hochste Wolkenkratzer in Deutschland auRerhalb Frankfurts. Das
Naturkundemuseum soll etwa 46.000 m2in den unteren zwolf Etagen nutzen. Das wéren 48 % der Gesamtflache.
Daruber sind ein Hotel, Blronutzung und eine Aussichtsplattform vorgesehen. Birgermeister Peter Tschentscher
hatte zuvor mehrfach ausgeschlossen, dass sich die Stadt finanziell am Elbtower beteiligt. Die finale Zustimmung

muss die Birgerschaft treffen, sie soll im Friihjahr 2026 abstimmen (spiegel.de 14.10., ndr.de 15.10.25).
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Polen

Shopping Malls dominieren weiterhin

In Polen dominieren traditionelle Shopping Malls mit einem Anteil von 60 % an der modernen Shopping-Flache
trotz des starken Konkurrenzdrucks durch Retail Parks weiterhin den Markt. Mit einer Flachenausstattung von
270 m2 pro 1.000 Einwohner in Shopping Malls liegt Polen vor Markten wie Deutschland (200 m2) und Frankreich
(260 m?). Die Leerstandsquote liegt in den acht grof3ten Stadten unter 3 % und ist zuletzt sogar gesunken.
Neubauten sind rar, dieses Jahr ist keine einzige neue Mall hinzugekommen. Seit 2021 wurden tberhaupt nur
sieben neue Malls fertiggestellt, mit einer Gesamtflache von lediglich 104.000 m2. Einige Erweiterungsprojekte
befinden sich derzeit in Bau. Hingegen wurden zwischen 2015 und 2025 um die 50 Center mit einer
Gesamtflache von fast 900.000 m2 geschlossen, darunter etwa das gesamte Tesco-Portfolio (eurobuildcee.com

14.10.25; mehr Details im Volltext: https://eurobuildcee.com/en/news/35602-the-shopping-centre-lives-on).

Rumaénien

Retail Parks wachsen, kleinere Stadte riicken in den Fokus

Eine Studie von Colliers zeigt, dass sich in Ruménien die Entwicklung moderner Retail Parks zunehmend weg
von Grof3stadten und hin zu kleinen und mittelgrof3en Orten bewegt, da dort noch deutlich Nachholbedarf besteht.
Stadte mit unter 100.000 Einwohnern verfiigen derzeit Gber etwa 70 m2 moderner Einzelhandelsflache pro 1.000
Einwohner — deutlich weniger als vergleichbare Orte in Polen, Tschechien oder der Slowakei. Handler und
Investoren sehen gutes Potenzial in Orten ab ca. 15.000 bis 20.000 Einwohnern, sobald eine aktive lokale
Wirtschaft vorhanden ist. Nachhaltigkeit wird starker berlcksichtigt: Energieeffiziente Gebéude, griine Flachen
und Ladeinfrastruktur flr E-Fahrzeuge sind zunehmend Teil der Planung. Zusatzlich gewinnen Retail Parks an
Bedeutung als Zentren fir Omnichannel-Handel, etwa mit Abhol- und Riickgabestellen sowie Showrooms, und
liefern attraktive Renditen von ca. 8 bis 9 %, je nach Standort (property-forum.eu 9.10.25; die Presseaussendung

von Colliers zur Studie: https://www.colliers.com/en-ro/news/modern-retail-focuses-on-small-and-medium-sized-

towns).

Marken

Thalia legt stark zu und will eigene Spielzeuggeschéfte eréffnen
Thalia ist im Geschaftsjahr 2024/25 (per 30. September) deutlich gewachsen: 2,2 Mrd. Euro Umsatz kamen in

der DACH-Region zusammen, ein Plus von 14 % gegenuber dem Vorjahr. Das Onlinegeschéaft hat um knapp 20
% zugelegt, stationar ist der Umsatz auf vergleichbarer Flache um rund 5 % gestiegen. Der Buch-Umsatz hat
um 7 % zugelegt. Der ,Nonbook“-Umsatz ist um 19 % gestiegen und hat einen Anteil von 28 % am
Gesamtumsatz erreicht. Weiter ausbauen will Thalia das Spielzeuggeschaft. Nach der Ubernahme der zwei
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Spielwarenketten Kromer und Toysino mit 39 Standorten sowie einigen Einzelgeschéften will das Unternehmen
im November ein erstes eigenes Spielwarenfachgeschéft erdffnen. Es soll unter dem Namen ,Thalia Spielzeit*
in einem Einkaufszentrum im deutschen Lidenscheid entstehen. Weitere Standorte stinden noch nicht fest.
Thalia-Chef Ingo Kretzschmar will die Eréffnung auch als ,gesellschaftliches Signal“ verstanden wissen: ,Denn
viele klassische Spielwarenhandler ziehen sich vielerorts aus den Innenstadten zurlick.” Dieser Entwicklung

wolle man entgegenwirken (boersenblatt.net + orf.at 14.10.25).

Deutschland

Pepco muss 28 Standorte schlieRen

Seit Juli ist die deutsche Tochtergesellschaft des Discounters Pepco insolvent. Nun steht fest: Im Rahmen eines
gerichtlichen Eigenverwaltungsverfahrens werden 28 Standorte mangels wirtschaftlicher Perspektive bis

spatestens Ende Januar 2026 geschlossen. Nur 36 Filialen sollen erhalten bleiben (hi-heute.de 15.10.25).
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